FISCALIA JUDICIAL
PODER JUDICIAL

PAUTA DE FISCALIZACION A NOTARIAS

PREAMBULO

El objetivo de la visita a notarias por la Fiscalia Judicial, se enmarca en lo establecido en
el articulo 353 N°2 y 353 bis del Cddigo Organico de Tribunales, relativo a la obligacion
de supervisar la conducta funcionaria del personal de la sequnda serie del Escalafdn
Secundario del Poder jJudicial, a fin de promover los procedimientos disciplinarios
correspondientes frente a la deteccion de faltas, abusos o incorrecciones por parte de
aquellos. Las visitas se deben realizar de manera trimestral a cada oficio notarial

(articulo 564 del Codigo Organico de Tribunales).
DATOS GENERALES

Corte de Apelaciones San Miguel

Fiscal Judicial Jaime Salas Astrain

Oficial de Fiscal Christian lllanes Ramirez

Notaria Segunda Notaria de San Miguel con asiento en La
Cisterna. Sergio Arenas Benoni.

Ubicacion Notaria Gran Avenida José Miguel Carrera N°7930 La

(indicar direccion Cisterna.

completa)

Fecha de la visita 04 de mayo de 2026. Inspeccion personal.

(indicar todos los
dias que abarco)

Fecha del informe 08 de mayo de 2026
(fecha en que se

confecciona este

informe)

Periodo a revisar Enero a marzo 2026
(meses desde la
ultima visita)

I. NOTARIO, PERSONAL, AMBITO DISCIPLINARIO Y

CUMPLIMIENTO DE DERECHOS LABORALES

1. ANTECEDENTES DEL NOTARIO TITULAR

Si el titular esta préoximo a los 75 afios o préximo a cesar en el cargo, verificar que no se
estén celebrando contratos de trabajo que causen un gravamen injustificado al sucesor
(art. 482 quater COT). Registrar cronolégicamente las licencias médicas. Si el titular ha
estado ausente por mas de 6 meses (continuos o discontinuos) en los ultimos 2 arios,

consignarlo en el cuadro de observaciones.

N Nombre Fecha de Estado Observaciones
° Nombramien | Declaracion
to de

Intereses y
Patrimonio

Lk v su origindl ' pu
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Sergio
Arenas
Benoni

20/03/2017

Vigente al

Decreto de Nombramiento

31/03/2026 N°234 de Ministerio de
Justicia

2. ANTECEDENTES DE NOTARIOS SUPLENTES, SUBROGANTES E
INTERINOS

Verificar cumplimiento de requisitos para desempenar el cargo estado de caucion. El
nuevo procedimiento de calculo de la fianza segun criterios técnicos y econdmicos
entrara en vigor 6 meses después de publicado el reglamento respectivo. Mientras no
exista tal decreto, se mantendra regulada conforme al 473 COT.

N° Nombre | Calidad | Periodos Estado Estado | Observacion
Servidos Declaracion de
de Caucion
Intereses y (art. 473
Patrimonio | bis, sdlo
interinos)

1 Ana Suplente 31 de Ultima No Completar
Maria enero actualizaciéon procede némina con
Garate 2026. de fecha dos Notarios
Romero 29/03/2022. Suplentes

6,7,9, faltantes para
13,14, evitar proceso
19, 20, de

21,23y nombramiento
24 de a través de
febrero Fiscal Judicial.
de 2026.

3. DOTACION EFECTIVA DEL PERSONAL DE LA NOTARIA

Cotejar la némina de personal (publica en el sitio web del oficio) con las declaraciones
de parentesco a fin de verificar que no existan vinculos prohibidos por el art. 479 COT
(conyuge, conviviente civil, parientes hasta 3er grado de consanguinidad y 2° de
afinidad, ni descendientes de funcionarios del Primer Escalafon del Poder Judicial o de la
Direccién Nacional del Servicio Civil).

N° Nombre Cargo Situacion Observacion
contractual
(Fecha
contrato)
1 Araya Baeza Maria Encargada 15/09/2004 S/A
Teresa Escrituras
Publicas.
2 Vega Gonzalez Encargada 01/11/2005 S/A
Betsabé Margarita Escrituras
Pablicas

Ay
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3 Jara Quilodran
Damaris Sarai

4  Marticorena Salinas
José Miguel

5  Pefia Avila Roberto
Vicente

6 Guzman Reyes Ana
Maria

7 | Painen Banares Juan
Rodrigo

8 Gallardo Miranda
David Andrés

9 Barros Lagos Daniela
Isabel

10 Painen Banares Ana
Belén

11 Vé&squez Frias Adrian
Roberto

12 Valdés Riguelme
Maria Trinidad

13 Calquin Reyes
Francisca Fernanda

14 Vergara Manriquez
Corina Olivia

15 Fuentes Barahona
Jesuds Antonio

Encargada
Transferencia
Autos

Contador Auditor

Administrativo

Administrativa
Autos
Transferencistas

Administrativo

Administrativo

Administrativa
Documentos
Privados Mesdn

Administrativa

Encargado
Escrituras
Publicas

Administrativa

Administrativa
Documentos
Privados Mesdén

Administrativa

Encargado Aseo
Notaria

4. SANCIONES DISCIPLINARIAS

Se sugiere revisar los antecedentes del notario en la Corte de Apelaciones respectiva y
los que cuente la propia Fiscalia Judicial.

15/12/2009 S/A
01/07/2017 S/A
01/08/2017 S/A
01/01/2018 S/A
01/04/2018 S/A
24/07/2018 S/A
15/04/2019 S/A
01/05/2019 S/A
02/09/2019 S/A
01/01/2021 S/A
01/08/2022 S/A
07/02/2022 S/A
01/09/2023 S/A

item Si | NO Observaciones
4.1. Existencia de procesos X | No existen procesos
disciplinarios en curso respecto del disciplinarios en curso.
notario (titular, subrogante y
suplentes)
4.2. Existencia de sanciones firmes X Causa Rol ICA 1206-

aplicadas durante el presente y el afo

anterior y su cumplimiento

2025.
Causa Rol ICA 1350-
2025.
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Causa Rol ICA 1639-
2025.

Todas finalizadas y sin
sancion para el Notario.
Informacién de fecha
30/04/2026 entregada
por Secretaria de lltma.
Corte de Apelaciones de

San Miguel.
4.3. Cumplimiento de otras medidas X ' Sin Observaciones.
ordenadas por la Corte de Apelaciones
(en caso de existir)
Otras observaciones sobre este Sin observaciones

ambito

5. CUMPLIMIENTO DE DERECHOS LABORALES DEL PERSONAL

Se sugiere requerir certificados del sistema PREVIRED, contratos de trabajo y anexos de
contrato de todo el personal. Se sugiere verificar la existencia de juicios laborales y de
cobranza oficiando a los tribunales con competencia en materia laboral y de cobranza
que ejerzan jurisdiccion en el lugar donde se ubique el oficio (art. 423 del Cédigo del
Trabajo).

re

item Si NO Observaciones
5.1. Existe X Se lleva carpeta individual para cada
facilidad para uno de los funcionarios contratados
acceder a la en las que se encuentran contratos,
revision del anexos, pago de remuneraciones y
estado de pago cotizaciones previsionales. Se reviso
de la documentacion de todo el
remuneraciones personal. No hay reparos que
y cotizaciones realizar.

previsionales

5.2. Pago de X Se encuentran al dia.
remuneraciones

se encuentra al

dia

5.3. Cotizaciones X Se encuentran al dia.
previsionales se

encuentran

declaradas y

pagadas dentro

de plazo

5.4. Cotizaciones X Se encuentran al dia.
de salud se

encuentran

declaradas y

pagadas dentro

de plazo
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I1. INFRAESTRUCTURA FISICA DE LA NOTARIA Y VINCULACION

CON EL USUARIO

5.5. Existencia de
juicios laborales
en curso en
contra del
notario (excluir
procedimientos
por acoso laboral
y sexual)

5.6. Existencia de
sentencias
laborales firmes
en contra del
notario durante
el ano actual y
anterior (excluir
procedimientos
por acoso laboral
y sexual)

Otras
observaciones
sobre este
ambito

X No existen causas vigentes. Fuente
de la informacién: Oficio N°21-2026
del Juzgado de Letras del Trabajo de
San Miguel de 29 de abril de 2026.

X No existen. Fuente de la informacioén:
Oficio N°21-2026 del Juzgado de
Letras del Trabajo de San Miguel de
29 de abril de 2026.

Se revisan aleatoriamente carpetas de funcionarios Maria
Trinidad Valdés Riquelme, Roberto Vicente Pefa Avila,
José Miguel Marticorena Salinas, Maria Teresa Araya
Baeza y Adrian Roberto Vasquez Frias. Contratos de
trabajo vigentes con sus respectivos anexos.
Cotizaciones previsionales pagadas al dia. Sin
observaciones

En esta seccion, se insta a observar y recorrer todas las dependencias de la notaria, en
especial, los espacios en los que se recibe y atiende al publico.

item

Describir

1.1. Situacién del inmueble
(Propio, arrendado u otro.
En caso de existir contrato
vigente, especificar)

1.2. Condiciones de
conservaciéon y seguridad
(caja fuerte o béveda
ignifuga, implementos de
seguridad, extintores con
certificacién de carga
vigente, salidas y plan de
emergencia)

1.3. Idoneidad de espacios
para atencién y espera de
usuarios

1.4. Accesos y servicios
higiénicos para personas
en situacién de
discapacidad

Edificio arrendado a Inversiones e Inmobiliaria
Lonquimay Limitada y otro. Contrato vigente
desde 04 de abril de 2023. Monto de arriendo
de Uf 200 mensual. Pagos meses enero, febrero
y marzo se encuentran al dia.

Extintores y red himeda operativa. No hay
alarma de humo. Plan de seguridad en caso de
emergencia vigente faltando notificar a
funcionarios de éste. Boveda con puerta de
metal blindada donde se custodian
instrucciones y escrituras.

Sin observaciones

Banos en primer y segundo piso diferenciados
entre hombres y mujeres.
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1.5. Atencidn preferente
para grupos de riesgo
(personas mayores,
embarazadas u otros)

1.6. Orden e higiene
general de las
dependencias

1.7. Condiciones
materiales bajo las que
prestan servicios el
personal (puestos de
trabajo, cocina, bafos y
otros)

1.8. Publicacion de
aranceles en cartel fisico y
pagina web

1.9. Informacién visible
sobre canales y horario de
atencion de publico.
Verificar ademas
comunicaciéon formal y
previa a la Fiscalia Judicial
sobre el horario vigente y
sus modificaciones (art.
475 COT). Solicitar el
respaldo del correo
enviado a la Fiscalia.

1.10. Indicar si existe libro
fisico de reclamos u otra
modalidad similar y
tramitacion que se otorga
a los que se ingresan

1.12. Terminales o equipos
de consulta disponibles
para el publico.

Otras observaciones
sobre este ambito

Hay preferencia para grupos de riesgo y rampla
de acceso para silla de ruedas. En primer piso
existe bafo disponible para el publico en
general.

Todas las instalaciones en buen estado de
conservacion y limpias.

Cocinas y bafnos en primer y segundo piso. En
cocina se cuenta con refrigerador, microondas,
agua y mesa con sus respectivas sillas.

En salas de espera se encuentra publicado
Decreto Exento N°587 del 03/12/1998. En
pagina web existe link que dirige a la Biblioteca
de Congreso Nacional, para visualizar el mismo
Decreto ya individualizado.

Existe sefalética respecto a los horarios de
atencién de acuerdo a informacién comunicada
en su oportunidad. Sin observaciones

Existe libro fisico de reclamos en Notaria. Se
tuvo a la vista. En pagina web existe link para
canalizar sugerencias y reclamos.

No existe terminal. Consultas deben ser
realizadas por el personal de la Notaria a través
de sus propios computadores.

Sin observaciones.

Ill. FUNCION NOTARIAL

1. CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 401 BIS DEL
CODIGO ORGANICO DE TRIBUNALES

e

item Si NO Observaciones
1.1. Disponibilidad X No vigente aun. Sélo a través de
de medios correo electrénico. Se debe habilitar

electrénicos para para indices y acceso a escrituras
transmision,

comunicaciéon y
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recepciéon de
documentacion
digital

1.2. Existencia de
respaldo digital de
repertorios, indices
y otros libros,
mediante el
repositorio digital
(art. 409 ter COT)

1.3. Existencia de
sistemas
electrénicos en que
se archivan los
respaldos digitales
de documentos
extendidos o
protocolizados en la
notaria

1.4. Disponibilidad
de sitio web con
toda la informacién
exigida por la ley
actualizada. Debe
contener: nédmina
de personal con
remuneraciones;
Ultimos tres
informes de
fiscalizacién;
balances anuales;
declaraciones de
patrimonio e
intereses (401 bis
N°4 COT)

1.5. Disponibilidad
de correo y firma
electrénica
avanzada vigente
(FEA)

1.6. Cumplimiento
de informe
trimestral de los
aranceles que
perciben al
Ministerio de Justicia

A través de la plataforma Gesnot

contratada por el notario. Se lleva

registro virtual de:

* Escrituras publicas

* Indices de Vehiculos

* Indice de repertorios

* Repertorio Escrituras

* Indice de documentos
protocolizados.

Libro de repertorio no tiene firma

digital. Se debe firmar

manualmente. Se realizé revisién

aleatoria de registros desde un

punto de red.

Para su visualizacién se requiere
contar con el nUmero de repertorio
asociado. Sin observaciones

En sitio web se encuentra publicada
nominal de personal de Notaria, con

sus respectivas funciones, pero sin
incluir remuneraciones. No se
encuentra Declaracion de Intereses

y Patrimonio del Notario. Se sugiere

incluir también el nombre del fiscal
judicial instructor.

Sin observaciones.

No se encuentra vigente.
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y DD.HH. (art. 401

bis N°8 COT)
1.7. Verificacion de X Se utiliza el correo electrénico. Sin
la capacidad de observaciones.

transmitir copias
electrénicas y
existencia de
protocolos de
respaldo que
garanticen
integridad de datos
frente a fallas
técnicas

1.8. Remisidn X No se encuentra vigente.
electrénica

oportuna de titulos

al Conservador

competente (art.

401 N°12 COT).

1.9. Requerimientos X No hay registro de reclamos
del SERNAC: ¢{Ha recibidos desde el Sernac.
recibido el oficio

requerimientos del

SERNAC?

¢Coinciden con

denuncias en el

canal de la Fiscalia?

Requerir reporte de

consultas y

reclamos del canal

del sitio web,

evaluando tiempo y

calidad de
respuesta.
Otras No obstante, no encontrarse vigentes las exigencias
observaciones contenidas en el articulo 401 bis del COT, el oficio ya

sobre este ambito se ha adelantado en la implementacion de varias de
sus exigencias

2. REVISION Y EXAMEN DE REPOSITORIOS DE DOCUMENTOS

Inspeccion visual de todos los libros. Observar orden, registro, compaginacion e
inutilizacion de fojas en soporte material o digital. Examinar con mayor atencion las
escrituras sin autorizar o con firmas faltantes. En escrituras de adjudicacion de
inmuebles en remates, verificar que el adjudicatario no esté en el registro de deudores
de pensioén de alimentos (art. 29 ley 21.389). Debe poner especial atencion a las sefales
de riesgo a detectar, entre ellas: (a) saltos en la correlacion numérica de repertorios; (b)
diferencias de contenido entre el soporte papel y el respaldo digital; (c) demoras
inusuales en la autorizacion de escrituras. Consignar si se detectd alguna de estas
senales en el apartado de observaciones.

Este doi ento tiene firma electronica
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item 12 Anotacién del Ultima Observacion
Periodo Anotacion del es
Periodo
2.1. Libro de protocolo Rep. N°1-2026 Rep. N°5070- Sin
(art. 429 COT) Fecha: 2026 observacione
02/01/2026 Fecha S
31/03/2026
Tanner Servicios
Financieros S.A. Autofacil Spa con
con Fernando Cristian Arévalo
Munoz Venegas.
Westermeier.
Alzamiento de
Alzamiento de prenda y
prenda y prohibicién.
prohibicién.
2.2. Libro de repertorio N°1-2026 N°5070-2026 Sin
de escrituras publicas Fecha 02/01/2026 Fecha observacione
y documentos 31/03/2026 S
protocolizados (art. Tanner Servicios
430 COT) Financieros S.A. Autofacil Spa con
con Fernando Cristian Arévalo
Munoz Venegas.
Westermeier. Alzamiento de
Alzamiento de prenda y
prenda y prohibicidn.
prohibicion.
2.3. Libros indice Rep. 267-2026 Rep. 5033-2026  indice se
publico y privado (art. Fecha: Fecha: encuentra
431 COT) 02/01/2026 31/03/2026 ordenado por
abecedario y
Constanza Jaime Zerega no por fecha.
Acevedo Bazdn Diaz con Al momento
con Santander Santander de la visita,
Consumer Finance Consumer faltaba
Limitada. Finance. agregar
indice de mes
Prenda sin Prenda sin de marzo.
desplazamiento.  desplazamiento.
2.4. Libro repertorio de Rep. 1-2026 Rep. 3704-2026 @ Sin
vehiculos motorizados Fecha: Fecha: observacione
02/01/2026 31/03/2026 S
Vendedor: Marta  Vendedor:
Medina Tomdas Cérdova
Criséstomo Viera
Comprador: Comprador:
Fernando Patricio Mejias
Montecino Cerda | Contreras
PPU: GJHF10-6 PPU: SVWT44-4
2.5. Libro de N°1-2026 N°10-2026 No hay libro
instrucciones al notario de indice,

h[m] Este documento tiene firma electronica
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y custodia de Fecha: Fecha: sélo

documentos 14/01/2026. 31/03/2026 archivador

acompanados con

Compraventa Compraventa instrucciones

en orden
correlativo.

2.6. Libro de no Sin

donantes de érganos anotaciones
desde el
30/01/2026.

Se mantiene al dia y ordenado (Si/NO)

2.7. Registro de
remision a Archivero
Judicial (art. 433 COT)

2.8. Libro especial de
visitas de inspeccidén
(art. 553 inciso final
COT)

Otras observaciones
sobre este ambito

Observaciones

No hay libro.
Ultimo envio
el 27/11/2025
conforme
oficio que se
exhibe. Se
envia de
mayo a
agosto de
2024.

No hay libro
de visitas.
Solo se
registran las
actas
anteriores de
ministros
visitadores.

Se debe conlfeccionar libro de visitas de Fiscales
Judiciales e Indice de Instrucciones Notariales.

3. REVISION DE ASPECTOS ECONOMICOS, ARANCELARIOS Y
FINANCIEROS

Revisar aleatoriamente, pero de la manera mas representativa posible (en distintos tipos
de tramites), las boletas asociadas a los protocolos respectivos. Indagar sobre los
reclamos presentados ante el mismo notario sobre el punto.

item Si | NO

3.1. Existen reclamos por cobros no X
ajustados de aranceles publicados

Observaciones

No hay registro de
reclamos pasados.

No hay registros al
respecto. Sin

3.2. Existencia de anomalias en cobros X
de aranceles asociados a cada tramite

(revision aleatoria)

observaciones

3.3. Informe de Unidad de Analisis X Certificado de

Financiero en tiempo y forma (art. 3 Cumplimento de fecha

Ley 19.913) 14/07/2025. Se tuvo a
la vista.

3.4. Se encuentra designado un X Funcionaria a cargo:

funcionario responsable del
relacionamiento con la U.A.F.

Maria Teresa Araya,
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3.5. Notario se encuentra afecto a
auditoria anual (art. 482 ter COT)

3.6. Auditoria anual contiene
observaciones no subsanadas por el
notario

3.7. Verificacién de auditoria especial:
¢Se han cumplido 5 afos sin auditoria?
¢Existe un cese de funciones del
antecesor que amerite auditoria
extraordinaria? (art. 482 quater letra f)
COoT)

Otras observaciones sobre este
ambito

encargada de escrituras
publicas.

X Pendiente entrada en
vigor.

X Pendiente entrada en
vigor.

X Pendiente entrada en
vigor.

Sin observaciones

IV. CLIMA LABORAL

En este capitulo, se sugiere disponer de un espacio abierto para entrevistas, a fin de
conocer si existen situaciones que den cuenta de problemas de clima laboral y relaciones
interpersonales al interior del oficio notarial. Se insta a informar a todos los miembros
de la notaria la disponibilidad para ser oidos, como también que dicha instancia se
dispondra de forma que garantice la confidencialidad en caso de que el interesado lo

requiera.
item Si NO Observaciones
1.1. Se da cuenta X No existe informacion reportada.
de malos tratos
y/o tratos
discriminatorios
1.2. Se da cuenta X No existe informacion reportada.

de situaciones
que configuren
acoso laboral

1.3. Se da cuenta X
de situaciones

que configuren

acoso sexual

1.4. Existencia de X
sanciones
disciplinarias
firmes durante el
ano actual y
anterior por
situaciones
relativas a
maltrato y/o
acoso laboral y
sexual

1.5. Existencia de X
juicios laborales

No existe informacion reportada.

No existen sanciones disciplinarias
por esos capitulos. Informacidén de
fecha 30/04/2026 entregada por
secretaria de lltma. Corte de
Apelaciones de San Miguel.

Fuente de la informacién: Oficio
N°21-2026 del Juzgado de Letras del
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en curso en Trabajo de San Miguel de 29 de abril
contra del notario de 2026.

por situaciones de

acoso laboral y

sexual

1.6. Existencia de X Fuente de la informacién: Oficio
sentencias N°21-2026 del Juzgado de Letras del
laborales firmes Trabajo de San Miguel de 29 de abril
en contra del de 2026.

notario durante el
afo actual y
anterior por
situaciones de
acoso laboral y/o

sexual

Otras No hubo interesados en entrevistarse con Fiscal Judicial
observaciones al momento de la visita. Notario indica reticencia de
sobre este funcionarios para publicar en pagina web informacién de
ambito sus remuneraciones, tal como lo indica la ley, por

tratarse de informacién de su vida privada.

V. OBSERVACIONES GENERALES

1. BUENAS PRACTICAS DETECTADAS

Oficio funciona de manera ordenada. Los registros se llevan en forma
correcta y no se observd irreqgularidades al respecto. Las instalaciones son
de primer nivel, con excelente infraestructura y comodidades para los
funcionarios. Notario se advierte personalmente preocupado de los detalles
vinculados al funcionamiento del oficio. Luego de recorrer las dependencias
se puede apreciar un excelente clima laboral por parte de los funcionarios
que alli trabajan.

2. MALAS PRACTICAS DETECTADAS

No se observan.

3. AMBITOS QUE DEBEN SER CORREGIDOS POR EL NOTARIO

* Notario sélo posee un notario suplente informado. Se debe completar
ndmina con dos notarios suplentes faltantes para evitar proceso de
nombramiento a través de Fiscal Judicial.

* El plan de seguridad debe ser notificado a los funcionarios de notaria.

* Se debe confeccionar libro de visitas de Fiscales Judiciales e Indice de
Instrucciones Notariales.

* En la pagina web se debe sefalar las remuneraciones de los trabajadores
e incorporar la declaraciéon de intereses y patrimonio del notario.
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4. ESTADO DE CUMPLIMIENTO DE OBSERVACIONES Y SUGERENCIAS
DE MEJORAS FORMULADAS AL NOTARIO EN INSPECCIONES PREVIAS

Informe de Visita anterior de fecha 24/03/2026, realizada por Ministro Carlos
Farias Pino sin observaciones.

Firma Fiscal Judicial

Jaime Ivéan Salas Astrain
Fiscal judicial
Corte de apelaciones de san miguel

Doce de mayo de dos mil veintiséis
12:50 UTC-4
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